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Aufklarung fiir Bauinteressenten

kann Mitglied der Gemeinniitzigen Baugenossenschait Saariand werden? - Rechte und Pilichten - Wieviel
« Eigenkapital ist notwendig? - Welche Vergiinsiigungen und Erleichterungen sind gewéhrleistet?

Die Alleinfinanzierung und die zweigleisige Finan zierung

Die Gemeinniitzige Baugenossenschaft Saarland, die durch Initiative der Ein-

heitsgewerks
ausgegeben,
stehend

chaft ins Leben gerufen wurde, hat soeben ein Merkblatt her-
das weiteste Verbreitung verdient. In diesem Merkblatt, das nache
im Wortlaut abgedruckt ist, wird dem groften Kreis derer, diz dem

sozialen Wohnungsbau Interesse entgegenbringen, in iibersichtlicher Form Rat

und Aufschluff gegeben,

Die Gemeinniitzige Bougenossenschaft Saarland, die wegen Kostenersparmnis
in erster Linie geschlossene Siedlungsbauvorhaben durchiiihrt, steht dennoch
auch allen anderen Bouinteressenten, die micht in geschlossenen Siedlungen
bauen wollen oder konnen — vielleicht weil sie ein eigenes Grundstiick ha-

ben — mit Rat und Toat zur Seite.

Dariiber hinqus stellt sich die Hauptverwaltung der Einheitsgewerkschaft je-
dem Gewerkschaftsmitglied zur Bauberatung und bei der Vermitt'ung von Bau-

dorlehen kostenlos zur Verfiigung.

Die nachstehenden Darlegungen unterrichten iiber so manche bisher vorhon-
den gewesenen Unklarheiten und geben zum ersten Male ein iibersichtliches
Bild iiber die gesamte Materie, Wer den Text cufmerksam gelesen hat, der
weifl jetzt genau Bescheld auf die Fragen: Wer kann bouen?, Wie kann man
bauen?, Wieviel Eigenkapital ist notwendig?, Welches sind die Verglinstigun-
gen beim Bouen mit der Bougenossenschaft und andere Fragen mehr,

1. Was will die ,Gemeinniitzige Bau-
genossenschaft Saarland”?

Sie will im Rahmen geschlossener Sied-

Jungsvorhaben preiswert und wirtschaft--

lich bauen,
Sie wird, um dieses Ziel zu mrreichen,

1. im Emvernehmen mit den Stddten und
Gremeinden des S1cmt:rrlc:mo:.‘}:b:;1 umddme Biue-
reitstell von geelgne und preis-
wer’oemmg tn?do bemiiht sein;

. sich dafiir einsetzen, daB alle mit der
Baulanderschliefung verbundenen XKo-

- sten — auch die der Amschliisse fiir
Wasser, Licht, Gas, Kanal usw, — auf
ein MindestmafB beschrankt werden;

B. die Kosten fiir die Planung und Baulei-
tung — im Gregensatz zum Architekten-
honorar fiir Einzelbauvorhaben -~ um
ein Bedeutendes glinstiger stellen, und
zwar durch jeweiligen Abschlufl eines
besonderen auf das betreffende ori-

liche Gresamtprojekt abgestellten Ver- .

trages mit freischaffenden, von der Ar-
chitektenkammer zugelassenen Archi-
tekten;

4. durch vorteilhaiten Grofeinkauf der
Baustoffe wirtschaftitche Vergliasti-
gungen zugunsten des einzeinen er-
streben;

8. durch eine geschlossene Vergebungder

jeweiligen Grofbaustelle an bewdhrte

Unternehmer und Handwerker — und

zwar im Wege der offentlichen oder
sohrinkien i — Bine preis-

: Ausii

sicherii; e e :

6. jeden giinstigen Leistungs- und Wirt-
schaftsfaktor im Dienste Wiohnungs-=
baues nutzbar machen, um mit allen

' Mitteln und mit letzter Konsequenz die

Méglichkeiten der Wirtschaftiichkeit

und Preiswertigkeit flir den einzelnen

Baugenossen ouszuschdpfen.

I. Welchen Weg geht die ,Gemein-
niitzige Baugenossenschaft

Saarland” hierbei?

1. Sie erstrebi engste Zusammenarbeit mit
den Stddten und Gemeinden. Die gréRe-
ren Gemeinden des Saarlandes, nson-
derheit jene, die unter dem Wohnungs-
raummengel durch Kriegszerstdrungen
am stdrksten leiden, sind angegangen

- worden, baureifes Geldnde zu einem

ih Zugleich die Zusammenarbeit mit
~ ,Gemeinniitzigen Baugenossen-
:0{‘%{; Saarland zur Durchlfﬁ rung gﬁ«-
chlossener rojekte an -
g Wp j ge
2 ﬁii Zaht Chcieu' Wo%m in einer 8rt-
ch geschlossenen Baugruppe wird im-
mer quf die Zahl geeigneter Bauinte-

e rgimstigen Preis_bereitzustellen, indem
der

ressenten In der betreffenden Greaminde -

abgestellt werden.
B. Die Interessenten werden im Einvernche~
men mit der betreffenden Gemeinde er-

mittelt und ausgewdhit.
Fiir die Auswa t in erster Linie ent-
scheidend, dal ne Baube-

werber die Voraussetzungen fiir die
Baufinomzierung ‘erfillt, -

IIl. Wie werden dié Bauvorhaben
finanziert? '

Dazu grundsétzlich folgendes:
Jeder Boubewerber muB wissen, dafl es
unmdéglich ist, sein Eigenheim 1000sig mit
einer Hypothek zy belasten. Emmal wiirde
er eine solche Belastung finanziell micht
verkraften kénnen und zum omderen gibt
es praktisch keine Geldgeber, die 100 o1y
beleihen, : :

Es kann deshalb nur der bauen, der;

1, tiber gewisse Ersparnisse verfiigt; im
Regelialle miissen mindestens 20 oo der
Baukosten als Eigenkapital vorhanden
sein; » ;

. willens ist, durch ein gewisses Maf} von
Eigenleistungen nach besten Krdften zu
einer Verbillgung der Baukosten bei-
zutragen, es se1 denn, sie kénnen durch

. hoheres Eigenkapital — also iiber 20 %

- hingus — ausgeglichen werden.

- Flr jene, die diese grundlegenden Vor-

aussetzingen im Auvgenblick noch nicht

bder micht voll erfiillen, sollte der Leit-

»Erst sparen und dann bouen*!

Fiir jene aber, die diese Bedingungen er-

freulicherweise jetzt schon erfiillen, gilt

hinsichtlich der Geldbeschaffung folgen-
des:

1. Die Baugenossenschaft finanziert ihre
Bauvorhaben entweder liber die Bau-
sparkasse des Saarlandes allein, oder
iiber die LVA. gemeinsam mit der Bau-
sparkasse.

IV. Wie sehen die aus dieser Finanzierung resultierenden Belastungen aus?

1. Im Falle der Alleinfinomzierung durch
die Bausparkasse:
Aufgrund des im Einzelfalls wabzu-
schlieBenden Bausparvertrages ist eine
Pflichtsparrate bls zur Zuteilung qus
diesem Vertage (friihestens nach 18
Monaten) zu leisten. Sie betréigt monat-
lich 4 o der Vertragssumme. Bei siner
Verfragssumme von  beispisiswelse
1500 000 Frs. also: 6 000 Frs. monaflich.
Abgesehen von der 149 der Vertrags-
summe betragenden Ab~
schluBgebiihr werden sd&mtliche Ein-

zahlungen oauf den Mspcxvmg (also
- Sparraten und Sonderleistungen) mit
1 o/ verzinst. - ;
Nach der Zuteilung ist zur Verzinsung
und Tilgung fiir eine Laufzeit von un~
geftthr 17 Jahren eine in threr Hohe
gleichbleibende Rate von 4,5 9% monat-
lich — bei1 1500000 Frs. Kredit also:
6750 Frs. monatlich — zu zohlen. In
dieser Rate sind 3 0 Zinsen vom jewei-
ligen Darlehnsrest (also nach Abzug
des eingezahlten Eigenkapitals und der
jeweiligen Tilgung) enthalten.

'enn der betreffende Bauspaver vor
der Zuteilung aus seinem Sparvertruge
zum Zuge kommen will, daan bestaht —

- je mach Lage des Kreditmarktes und
nach Erfiiltung der allgemsinen Voraus-

sefzungen — die Moglichkeit einer

Zwischenkreditierung, allerdings
dann, wenn im Einzelfalle mindestens
20 o6 der Kreditsumme — bei 1500 000
Frs. aiso 300000 Frs. — bei dér Bou-
sparkasse eingezohlt werden kénnen.

Der Zwischenkredit wird mit 6 oo ver-
zinst, Neben den Zinsen ist bis zur Zu-
teilung aus dem Bausparvertrage die
Pflichtsparrate von 6 000 Frs. monatlich
glmmer ©eine Kreditsumme von 1

S.

kann durch die Gewdhrung eines Zins-
guschusses seitens der Regierung bis
zu 4 o ermdBigt werden. Dieser Zinszu-
schuB wird nur auf Antrag gewdhrt.
Er wird von dem betreffenden Kreditin-
stitut gestellt. Die Regierung entscheidet
iber jeden einzelnen Anmtrag, sowohl
dem Garunde als der Hohe nach. Die
Hohe des Zinszuschusses in der Spanne
gwischen 1 bis 4 op richtet sich nach
den jeweiligen sozialen und wirtschaft-
lichen Verhdltnlssen des Darlehnsnsh-
mers. :
2, Im Falle der zweigleisigen Finomzierung

also LVA. und Bausparkasse:
Die anteilige Beleihung ist — wie schon
gesagt —

von der LVA,: 60 9 des Haus- und

Grundstiickswertes;

_ von der Bousporkasse: Der Rest
des notwendigen = Baukredites,
héchsbtens jedoch bis 800 des vor~
erwahnten Wertes,

An einem beliebigen Zahlenbaispiel

ausgedriickt, s&he diese zweigleisi
. Belemn o

ung olso folgendermafién qus:
Grundstiick: (etwaige Anliegerbei- -

trdge und AnschluBkosten seitens dar
betreffencen Gemeinden hmnm%rach-

nef) e 200
Baukosten; . 1 500.000 Frs.

Finon -
‘Wert e

leistungen (Seibst- oder
Verwandtenhilfe) 150000 Frs.
Ersparnis durch o

Grofbaustelle (z.és Af-*

Vergiinstigungen durch

Grofeinkdufe seitens :

der Baugenossen- ' .
150000 Frs. 300000 Frs,

_schaft)

Mithin Kreditbedarf Frs..
davon LVA.: (6006) 00 Frs,
davon Bausparkasses 380 000 Frs.

angenommen — lqufend zu zghien,
Die Zinslast cus dem Zwischenkredit

1760000 T8,

2. Voraussetzung fiir die Finanzierung
iiber die Bausparkasse 1st der Abschlufl
eines Bousparvertrages des einzelnen
Bauinteressenten, und Voraussetzung
ftir die Beleihung durch die Invalidsn-
versicherung oder Angestelltenver-
sicherung (kurz ,,LVA."“ genannt) ist dis
Mitgliedschaft bel einer der beiden
Anstalten.

3. Flir den Fall einer sogenannten zwel-
gleisigen Finanzierung, also iber die
LVA. und die Bausparkasse, gibt die
LVA. gegen erste Hypothek @ Darlehn
bis zu 60 9, withrend der restliche Bau-
kredit bis zu 809, des Haus- und Grund-
stiickswertes von der Bausparkasse an
zweiter Stelle gegeben wird.

4. In jedem Falle vermittelt die Baugenos-
senschaft die Kredite und ibernimmt
alle mit dieser Finanzierung im einzel-
nen zusammenhdngende Verwaltungs-
arbeit,

5. Wenn im iibrigen der saarléndische Ka-
pital- und Kreditmorkt kiinftighin dis
Bereitstellung lamgiristiger und wirt-
schaitlich tragbarer Baudarlehn ander-
weitlg moglich macht, donn wird es
Sache der Baugenossenschaft sein,
auch diese Geldquellen mit quszu-
schdpfen, :

Hiernach be'riige ciz Mindestanzahiung
bei der Bausparkasse — elnmal, um
den Weg fiir die sogenannte Zwischen-
finomzierung freizumachen und zum an-
dern, um mit dem Boukredit innerhalb
der 80 9yigen Beleihungsgrenze zu blel-
ben = 76 000 Frs.

Wiirden im Falle des hier behandelten
Zahlenbeisplels aber die Eigenleistun-
gen oder die angenommenen Vergiin-
stigungen ganz odgr teilweise wegfal-
len, dann miiRie lich die Mindest-

anzahlung bei der Baysparkasse inge-
-stalt des baren Mpmﬂs ene ent--
schieden andere — d.h, wesentiich hs-
here — sein, um innerhalb der 809igen
‘Beleithungsgrenze zu bleiben. Denn nur
miv Hilfe dieser finanziellen Vorteile
(also Elgenleistungen plus Ersparnisse
durch GrofBbaustelle) bewegt sich die
Kreditierung nach dem hier dargestell-
ten Beisplel quf der Basis einer 77¢,igea
Beleihung. z r

: ; |
Die Zins- und Tilgungshedingunyen hei
der Invaliden- und Angestelitenversiche-
rung sind folgende:
410 Zinsen und .
11h0p Tilgung (sie entspricht einer
Laufzeit von ungefdhr 30 Jahren).
Anch hieraufhin wird gegebenenfalls im
gleichen Verfahren wie fiir den Zwischen-
kredit der Bausparkasse ein Ziiszuschufl
der Regierung gezahlt. Der héchste Zins-
zuschuB fiir dieses Geld betriige also nur
215 %, um damit aquf einen Zinssatz von
Z % zu Rommen.

Mit Hilfe dieser Zahien kann sich jeder
Baubewerber die wauf ihn entfalleaden
Schuldverpflich — sel es qus der
ein- oder en  Finanzierung

seines Bauvorhabens — selbst errechnen.
- gleiche

ys lassen sich nicht fiir alle Falle
oder nur &hnliche Zghlen hier
festlegen, weil jedes Bauvorhaben in der
Art seiner Finanzierung verschieden ist.

Beispielsweisa:

1. Verschieden hohe Grundstiickskostsn
(verschieden auch: ob bezahlt oder
zu bezahlen),

2, Verschieden hohe Belastungen durch
gemeindliche Anlegerbeitrége und An-
schluBkosten, die ebensogut kraft eines
teilweisen oder v8lli Veerzichtes sei-
tens der einzelpen te und Gemeln-
den eine wesentliche Vergiinstigung fiir

3. Verschiedene Werte inbezug cuf Art

und MaB der Eigenleistungen des Ein-

4, Uhte'rs"chiede:in-de”raemm des vor-
hondenen eigenen oder verbillighen

S’ 2 S SETANEES
8. Etwaige Ersparnisse bzw. Vergiinsti-
gungen durch Arbeitgeberhilfe. .
Verschieden hohe Ers aus
einer GrroRbaustelle durch GroRemkéu-
. fe der wichtigsten Baustoffe = seitens
unserer Boaugenossenschait, und &hn-
liche preisverbilligende Wirfschafts- u.
Leistungsfaktore, :

Entscheidend aber st immer und muf 1m-

mer sein, daf die Beleihung — im ganzen

~ gesehen — 800 des Haus- und Grund-
- stiickswertes nicht {iberschreitet! =

Wer kann Mitglied der ,,Gemeinniitzige
Baugenossenschait Saarland* werden und
wie sind die Rechte und Pflichten der Bau-
genossen gegenilber der Baugenossensch
aft abgegrenzt? : s
Jede Privatperson, jede juristische Person
und Kérperschaften des Gifentlichen Rech-
tes (z. B, Kreise, Stddte und Ge
haben das Recht auf Erwerb der Mitglied-
schaft, Es muB zumindest € in Geschifts~

~ alle, die es an

canteir in Hohe von 10000 Frs. erworben
werden, Damit haftet der Baugenosse, Der
Anteil ist im {ibrigen nach vorheriger
zweijdhriger Kiindigung wieder an den
Crenossen zuriickzuzahlen. Das Eintritts-
geld bezitfert sich einmalig auf 500 Frs, *
und wird von der Genossenschaft verela-
nahmt, Die Rechte und Pilichten der Bau-
genossenschaft quf der einen Seite und
der Baugencssen auf der anderen sind in
einem sogencanten Bauvertrage, der vor
Ausfiilhrung des Bauvorhabens von bei-
den Parteien anzuerkennen ist, festgelegt.

Grundsétzlich sind hierbe: folgende Ge-
sichispunkte von Bedeutung:

1. Die Baugenossenschait ist Bauherr, Sie
is« es deshalb, weil sie nur in dieser
Eigenschaft alle wirtschaftiichen Ver-
glnstigungen zugunsten des einzeinen
Baugenossen qusschépfen kann (Grof-
einkdufe usw.). Und nur als Baunherr
auch kann sie die volle Gewdhr fir
eine absolut technsch einwandfreie und
werkgerechte Arbeit {ibernehmen.

Das Haus wird im iibrigen dem vor-
her qusgewdhlten Bewerber und még-
Iichst vor der Bauausfithrung grund-
buchamtlich eingetrageren Grundeigen-
timer nach schliiisselfertiger Ersieilung
libergeben,

2. Die Baugenossenschaft weist nach
Fertigstellung des Hauses dem Bauge-
nossen die genauen Gestehungskosten
einschlieBlich der omteiligen Verwal-
tungskosten nach, =

3. Der Baugenosse ist verpflichtst, jade
ihm zumutbare Selbsthilfe zu leisten.
Diese Selbsthilfe hat allerdings ihre
Grenze dort, wo die Giite bzw. die Wirt-
schaftlichkeit der Boustoffe und der
Bauarbeiten infrage gestellt 1st. Das be-
stimmi 1m Einzelfalle die Baugenossen=

- schaft als Bauherr, Fiir sie ist oberster
Grundsatz, den freien und gesundef
Wettbewerb in der Bauwirtschait 1m
Zuge des Wohnungsbaues nach besien
Kraften zu fordern, um damit dsun so-
zlal- Und wirtschaftspolitischen Intaress
sen gleichermassen zu dlenen.

4. Planung und Bauleitung llegen in Hén-
den emes von der Baugenosseaschgit
im Emnzelfalie verpflichteten Vertrags-
architekten. Bel der Planung geschlos-
sener Siedlungsprojekte muf in Interes
se der Kostenverbillijung an emer ge-
wissen Typisierung der H#user fesige-
halten werden, ohne allerdings damit
einer zweckentsprechenden Grundrifi-
lésung Abbruch zu tun. Die Bauanwiir-
ter werden bei der Planbearbeitung mit -
zu Rate gezogen. %

5. Die Baugenossenschait iiterzimmt pe-
ben den GroBbaustellen, die im Inter~
esse der Wirtschaftlichkeif natiiriich den
absoluten Vorrang haben miissen, fm
Ausnahmefalle quch die technische und
{inanzielle Betreuung von Einze!baustel«

6. Die genossenschaftliche Firsorge und
Hilfe nichtet sich — allgemein u. grund-
sttzlich gesehen — nach dem Grund-
saiz der Gemeinniitzigkeit. 3
Diese kur:en Merksatze, die meist ja nur

die Aufgaben und Ziele andeutien kon-

nen, diirfen gewiB in diesem beschrankten

Rahmen nicht den Anspruch quf Voilsttin-—~

digkeit erheben. ; :

Sie sollen und miissen aber fiir unsere
Baubewerber Richtschnur und - Ratgeber
sein.

Sie lassen eindeutig erkennea, wealcha
finanziellen Verpflichtungen der Neu-

- bauende im Einzeifalle auf sich nshmen
mufl; denn er mufl von vornherein wissen,
ob er sie tragen kunn oder nicht.

Sie sollen aber quch mit allem Ernst und
aqus vollem VerantwortungsbewuBlisein
heraus jene warnen, die ohne jegliches
Eigenkapital ein eigeneés Haus-bauen wol-
len. Ohne gewisse Ersparnisse des Ei-
zelnen 1aft sich einfach ein Eigenheim
nicht finanzieren. Denn quch einz Bau-
genossenschait mit ihren noch so weitira-
genden Vergiinstigungen kann diesa Liicke
nicht ausfiillen, ebensoweniy, wie das feh~
lende Elgenkapital durch noch so niedrige
Grundstiickspreise oder durch Ausfall-
biirgschaften der Stadte und Gemeinden
im Emrelfalie ersetzt werden kdnnen.

Und das heilt mit anderen Worten:

- Nur wer gespart
Die Regicrung hat es denen, die das

ernst und ehrlich wollen, durch ihze iiber-

~aus grofzligigea Vergiinstigungen in Ge-

- stalt der Zinszuschiisse und Steuererleich-
terungen gewiB sehr lohnend und sehr
leicht gemacht. - SR o

Die sparkasseé des Saarkmdes hat
diese ernsten Sparer durch ihre unerwar-
tet weitreichende Bepeitstellung von Bau-

. krediten in der Zeit fhres eimjdhrigen Be-

stehens in einem Umfange bedacht, der
ht, cmsporngn mufl. -
'Ebenso hat die Landesversicherungsan-
stalt durch die Abzweigung beachtlicher
Kapitalreserven in Gestalt von Baukredi-
ten in altbewdhrter Weise das ihrige ge-

tan, den Wohnungsbau nach besten Krdl

ten zu fdrdern.

Und die ,Gemeinniitzige Baugenossen-
schaft Saarland, die eine enge Zusam-
_menarbeit mit diesen Finanzierungsinsti-
tuten verbindet, will allen, die bauen wol-
len und kraft ihrer fincuziellen Lage bauen

kénnen, mit Rat und Tat im Siane

erfrenlichen Bauwil'en mit Hilfe verfligba-

_ rer und wirtschaitlich tragbarer Bau

dite 1 gesunde Bahnen zu lenken.

e o

hat oder sparen




